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Chính sách mới, những dấu hiệu tích cực

Việt Nam cam kết đạt Net Zero vào năm 2050 
trong khuôn khổ hội nghị COP26Chỉ trong vòng 01 năm, Chính phủ đã ban hành thêm nhiều luật, 

nghị định, thông tư nhằm khuyến khích xây dựng công trình hiệu 
quả năng lượng:

Tháng 7/2020: Luật xây dựng sửa đổi - Các tính năng tiết kiệm 

năng lượng được thực hiện khi thiết kế đô thị và 

Tháng 3/2021: Nghị định 15 – hiệu quả năng 

lượng bắt buộc đối với thiết kế tòa nhà, thúc 

đẩy công trình xanh

Tháng 6 năm 2021: kiến ​​trúc 2030-

2050: Tập trung vào tòa nhà tiết kiệm năng lượng, công trình 

xanh

Tháng 8 năm 2021: Thông tư 12/202 , cho phép bổ sung thiết kế

phí đối với tòa nhà hiệu quả năng lượng



Mục tiêu của các chương trình tài trợ quốc tế, 
trình diễn hiệu quả năng lượng 

Các dữ liệu quan trọng nhất để báo cáo giảm phát thải CO2 – báo cáo ESG



Quỹ năng lượng, khí hậu tìm hiểu 
về thực trạng Đông Nam Á



Kinh tế năng lượng toà nhà



Công nghệ mô phỏng vận hành toà nhà chính xác

Mô hình nhiệt vật lý công trình
Mô hình hệ thống HVAC



So sánh chi phí vận hành

Biểu đồ so sánh chi phí vận hành năm (Tỷ VNĐ/Năm)

Bảng so chi phí vận hành hệ thống hàng năm (Tỷ VNĐ/Năm)

Các giải pháp
phân tích

Chú thích
Tổng chi phí

vận hành (Tỷ
VNĐ/Năm)

Giảm so với
PA trước

(Tỷ
VNĐ/Năm)

Chênh lệch
(Tỷ

VNĐ/Năm)

Phương án hiện
trạng

- 21.67 - -

Phương án 1
Hiện trạng +Tối ưu điều
khiển

20.66 1.01 1.01

Phương án 2
PA1 +Tối ưu cấu hình
bơm

19.89 0.77 1.78

Phương án 3
PA2 + Nhiệt độ cấp nước
lạnh thay đổi theo vận
hành

19.69 0.2 1.98

Phương án 4 PA3 +Thiết bị thu hồi
nhiệt PAU

19.18 0.51 2.49

Phương án 5
PA3 + sửa phòng máy 16.99 2.19 4.68

Phương án 6 PA5 + Thiết bị thu hồi
nhiệt PAU

16.4 0.59 5.27

Phương án 7
PA6 + 1 Chiller biến tần 15.55 0.85 6.12

Phương án 8
Thay thế chiller thế hệ
mới khi máy cũ hết hạn

14.2 1.35 7.47

•

•

•

Tận dụng tối đa cơ sở hạ tầng sẵn có, thay thế thiết bị chỉ áp dụng khi không còn cách khác

Chiến lược điều chỉnh, nâng cấp năng lượng:



Thay thiết bị xử lý không khí

Hệ thống hiện có: 2x2800 + 2x1400 kW = 8400 kW – Vận hành thực tế ~2800 kW max



Giả sử công trình thiết kế chính xác từ đầu

Pha cuối 
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→

Pha đầu của bài toán kinh tế, năng lượng
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Giảm chi phí đầu tư ~39 tỷ Chi phí vận hành giảm 40%, 4.3 tỷ/năm

So sánh với yêu cầu năng lượng cơ sở của LEED V4, giảm 48.12% sử dụng năng lượng, có thể
là mức kỷ lục đối với toà nhà văn phòng tại Việt Nam

EUI: 113 kWh/m2/năm

giảm còn 70 kWh/m2.năm

Pha đầu của bài toán kinh tế, năng lượng
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29.7 kWh
vs 

8.5 kWh
Giảm sử dụng
năng lượng

Giảm chi 
phí đầu 
tư HVAC

7.0 kW

Pha đầu của bài toán kinh tế, năng lượng
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Công trình tốt – Năng suất lao động tỉ lệ thuận với tiện nghi công trình



Chứng chỉ xanh tại Việt Nam



Công trình nào có thể đạt 
chứng chỉ xanh

Tập trung đạt chứng chỉ

Tương đối dễ thực hiện, học thuộc yêu cầu LEED và ra
bảng yêu cầu cho CĐT, tư vấn thiết kế…

Tập trung đạt lợi ích cốt lõi

Tăng chi phí đầu tư

Tính toán được được các lợi ích tài chính, môi trường
để so sánh hiệu quả kinh tế giữa các phương án, thiết
bị

Có thể giảm hoặc không tăng chi phí đầu tư

Muốn đạt chứng chỉ mức cao, VD như Platinum, cần làm tốt cả 02 phần này



18

•

•

➔

➔

Tăng chi phí đầu tư

LEED baseline

8
%

48%

Công trình nào có thể đạt chứng chỉ xanh



Công trình nào có thể đạt chứng chỉ xanh

Tập trung đạt chứng chỉ Tập trung lợi ích cốt lõi

Tại các nước phát triển, bắt buộc thực hiện tính toán tiết kiệm năng lượng khi xin phép xây dựng
việc này được thực hiện chuyên sâu bởi các kỹ sư MEP, HVAC -> phương pháp quản lý để đảm bảo lợi ích cốt lõi



, ex ad

Đánh giá chi phí riêng cho 
thị trường Việt Nam

Chi phí đầu tư

Tập trung đạt chứng chỉ Tập trung lợi ích cốt lõi



Phân bổ chi phí hợp lý cho các thành phần nhiệt và năng lượng

Lựa chọn phương án tiết kiệm năng lượng đối với thiết kế xây dựng công trình; 

Lập báo cáo tác động môi trường, lập cam kết bảo vệ môi trường;

Lập các báo cáo, hồ sơ thỏa thuận chuyên ngành theo yêu cầu của chủ đầu tư (nếu có);

Định mức chi phí thiết kế xây dựng chưa gồm chi phí để thực hiện các công việc sau

Thông tư 12/2021



Tập trung cốt lõi, bổ sung thêm chứng chỉ



Nâng cao hiệu quả năng lượng cho toà nhà đang vận hành



Tối ưu hoá thiết kế khi đấu thầu xây dựng, hỗ trợ nhà thầu

NHƯNG : GIẢM CHI PHÍ ĐẦU TƯ 415.000 USD



Green Mark SLE – Super Low Energy

Nội dung bảo vệ Green Mark giai đoạn thiết kế với BCA – Singapore
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Bổ sung giải pháp hiệu quả năng lượng cho công trình đăng ký LEED



Bổ sung giải pháp hiệu quả năng lượng cho công trình đăng ký LEED



Quy trình, công cụ để tiến tới Net Zero



Thế nào là toà nhà Net Zero 
Energy?

NET ZERO ENERGY



ĐỀ BÀI THIẾT KẾ

ĐỀ BÀI THIẾT KẾ

Hồ sơ thiết kế xin phép xây dựng

Mục tiêu cụ thể về tiết kiệm năng lượng



~300 công trình
Có chứng chỉ

Vai trò của thiết kế - kiến trúc sư, kỹ sư



Công cụ số hoá, mô phỏng vận hành toà nhà
Vd: Openstudio

Quy trình: ASHRAE 209 
Tiêu chuẩn sử dụng mô phỏng máy tính khi thiết kế

Công cụ, quy trình



25%

50%

67%

NZEB

XÁC ĐỊNH MỤC 
TIÊU

QUY CHUẨN
TIÊU CHUẨN

CON NGƯỜI, CÔNG CỤ, QUY TRÌNH
GIẢI TRÌNH BẰNG SỐ LIỆU CÁC GIẢI PHÁP GIẢM TẢI HVAC

IoT + TỐI ƯU VẬN HÀNH THEO THỜI GIAN THỰC

LẬP TRÌNH ĐIỀU KHIỂN HỆ THỐNG 
CẦN ĐƯỢC MAY ĐO CHO TỪNG CÔNG 
TRÌNH

Mục tiêu, công cu, quy trình thiết kế, thiết lập tối ưu vận hành

Các công việc thiết kế



Kết quả - Toà nhà đa năng thể thao Net Zero Energy
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TOÀ NHÀ VĂN PHÒNG NET ZERO ENERGY, 5900 m2 

Kết quả - Toà nhà văn phòng Net Zero Energy



Kết luận

Phát triển kinh tế năng lượng
Công trình mới

Cải tạo hiệu quả năng lượng
Công trình đang vận hành

•

•

•

• Chỉ lấy chứng chỉ xanh khi đã đảm bảo lợi ích cốt lõi.
Chứng chỉ xanh không phải là sự đảm bảo cho hiệu quả
đầu tư, hiệu quả năng lượng

•

• Các dịch vụ đo đếm, theo dõi năng lượng IoT không
phải là giải pháp triệt để giúp tăng hiệu quả năng
lượng

• Một số công ty ESCO chỉ tập trung thay thế thiết bị
và thu tiền dài hạn, tới 20 năm, cần xem xét hiệu quả
kinh tế của cách làm này

•

•
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